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Opis techniczny projektu budowlano-wykonawczego
remontu dachu i szczytéw kominow budynku oficyny
Konsulatu Generalnego Niemiec w Krakowie

1. Przedmiot inwestycji i zakres robot

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlano-wgkeczy remontu dachu i
szczytow kominow budynku oficyny Konsulatu Geneegim Niemiec przy ul.
Stolarskiej 7 w Krakowie.

Budynek, objety remontem, pozostaje bez zmiany sposobuzytkowania.

Istniejace zagospodarowanie dziatki pozostaje bez zmian.

Projekt remontu dachu i szczytéw komindw obejmuije:

- demonta i konserwacja istniggego ozdobnego ptotka przeéimegowego;

- demonta, sktadowanie i utylizacja pokrycia dachu z dachokeikpiowki;

- demonta tacenia wszystkich potaci;

- demonta nieuwzytkowanej anteny satelitarnej, zamocowanej do kaksjfi wiezby
dachowej;

odczyszczenie i przygotowanie do ponownego mmntaezniszczonych dachowek z
ostatnich napraw dachui;

- demonta ofasowa z blachy miedzianej w koszach, przy okapach, kewtin styku
scian wyzszego budynku gtéwnegacian szczytowych z dachami oficyny oraz rynien;
- demonta i odczyszczenie kraty lukarny od strony potudnipwe

- demonta pokrycia scian szczytowych oraz czapek kominowych z dachowki
karpiowki;

- demonta betonowych czapek kominowych;

- sprawdzenie szczelfm tynku na kominach orazcianach szczytowych w strefie
pokrycia dachu oficyny, skucie odparzonego tynkizupetnienie nowym wykonanym
w tej samej technologii;

- demonta i wymiana lub konserwacja drewnianych okien w hueeh;

- sprawdzenie szczeldm rur spustowych z blachy miedzianej, czyszczenagrawa i
ewentualna wymiana zniszczonych fragmentow;

- wymiana papy ha paroprzepuszczalmiatro- i wodochronamembrag dachova;

- sprawdzenie stanu drewna w konstrukcgably, deskowania dachu i lukarn;

- wymiana zniszczonych drewnianych elementéw/iy i deskowania;

- wzmochienie paiczen krokwi koszowych z dochodeymi do nich krokwiami
kulawkami;

- impregnacja drewnianych elementoweitiy srodkiem ogniochronnym oraz grzybo- i
owadobojczym;

- przeniesienie w przestizeniewytkowej wiezby dachu przewodow instalacji
klimatyzacji, prowadzonych na zewrz po pokryciu dachowym do jednostki
zewretrznej, zawieszonej w oknie lukarny;

- sprawdzenie zabezpiecdzepaz. oraz izolacji termicznej odpowiednio instalacji
elektrycznej, cieplnej i wodnej, prowadzonej w @tzeeni wezby dachowey;




- zamurowanie miejsca wykutego na poprowadzeniélmgi wod.-kan. wscianie

potudniowo-wschodniego natoika w przestrzeni wizby oficyny, pozostawionego bez

zabezpieczenia;

- zabezpieczenie pposciany szczytowej z cegiet gironych;

- kontrola szczelnii ocieplenia stropu z piyt styropianowych ostgtrkiendygnacji

uzytkowej, uzupetnienie ubytkow ocieplenia;

- zamocowanie kontrtat na wszystkich potaciach dach

- zamocowanie tat do zawieszenia pokrycia z dach&aspiowki;

- zamocowanie dodatkowych tat do prayenia wspornikow taw kominiarskich,

- monta systemowych wspornikéw ftaw kominiarskich malowdnygroszkowo w
kolorze pokrycia lub systemowych aluminiowych dagkk z gotowymi wspornikami;

- monta systemowych wspornikbw ptotka przeéiviegowego na potaci
dwuspadowego dachu od strony potudniowej;

- monta elementéw do piniejszego zamocowania wspornikow ozdobnego ptotka
przeciwsniegowego;

- monta, poddanego uprzedniej konserwacji, ozdobnego atptkecivgniegowego;

- pokrycie dachu i daszkéw lukarn ngwdachowlg karpidwlka wraz z niezbdnym
ofasowaniem z blachy miedzianej p&yanach szczytowych i kominach;

- ofasowanie lukarn blaghmiedziam w strefie scianek bocznych i frontowej przy
parapecie i wykfaczeniu pulpitowych potaci daszkéw;

- zamocowanie systemowych stalowych, malowanyclszik@vo w kolorze pokrycia

taw kominiarskich i ptotkdw przecismiegowych na przygotowanych wspornikach;

- prace poradkowe i demontarusztowa oraz zabezpiecaevykonawczych.

2. Podstawa opracowania

e Umowa i uzgodnienia z Inwestorem,
* Wizje w terenie i pomiary w obiekcie,
* Dokumentacja archiwalna budynku,

* Dokumentacja fotograficzna,

* Obowizujace normy i przepisy.

3. Adres lokalizacji

Budynek Generalnego Konsulatu Niemieckiego w Krakowsytuowany jest w
zachodniej pierzei ulicy Stolarskiej, pod numerem& dzialce 0 numerze geodezyjnym
275, w obebie 1, w jednostce ewidencyjrigjodmigcie.

Dojazd oraz dagie znajduje s w strefie przylegaice] bezpérednio do budynku
giébwnego Konsulatu. Gmach gtéwny posiada w partete@ wejcia, ktore przez
wewrgtrzne korytarze prowadzna dwa otwarte dziedme. Pierwszy to wskie
podworko gospodarcze od strony potudniowej, drugi zZblizony do kwadratu
dziedziniec rekreacyjny, otoczony z trzech stromuzlwa oficynowa, z czwartej
przylegajcy do budynku gtdwnego. Podwdrko gospodarcze odidooé i zachodu
sasiaduje z innymi posesjami, od poétnocy przylegaotioyny Konsulatu. Od potudnia
podworko oddziela petny mur ogrodzenia do wyseckopierwszej kondygnacii
przedmiotowej oficyny, od zachoduaiana gsiedniej kamienicy.



4. |Inwestor

Zarzad Budynkéw Komunalnych w Krakowie,
0s. Ztotej Jesieni 14, 31-828 Krakdéw

5. Autor opracowania

PKZ ,ARKONA” Sp. z 0. 0., Plac Sikorskiego 3/8, 315 Krakoéw

6. Stan wlasndci.

Dziatka nr 275, olab 1, Srédmiecie — Gmina Miejska Krakéw

7. Podstawowe parametry

Powierzchnia dziatki nr 275; oddy 1 0,0614 ha
POW|er2f:hn|a zabudowy oficyny ~ 204,00 A
(bez zmian)

llos¢ kondygnacji naziemnych 4 - budynek gtéwny
(bez zmian) 2 - oficyna
Wysokcgc oficyny do poziomu okapu ~850m

(bez zmian)

8. Dane historyczne obiektu

Kamienica przy ul. Stolarskiej 7 powstata w wynigotaczenia w | potowie XVIII
wieku dwaoch sredniowiecznych posesji. Po 1709 kamienice zostsdglone i
przebudowane na okazaty Zfpowy patac o fasadzie 4-kondygnacyjnej, z balkomam
4 kamiennych kolumnach. Budynek odnawiany byt vadat 1851-53 wg projektu S.
Gofkebiowskiego — z tego czasu fasada z zachowanymi $negszymi elementami
klasycystycznymi orazscislejsze zwizanie oficyny z budynkiem frontowym. W
czwartejéwierci XIX wieku dokonano adaptacji strychu na maiesne trzecie giro. W
latach 1976-82 przeprowadzono remont generalny, emomo fornrg dachu,
zlikwidowano czs¢ attyki, odtworzono nowgytny dziedziniec.

Do roku 1990 w budynku zlokalizowany byt Dom Sporuinstytucje i zaraly
zwiazkdéw sportowych. Od 1991 roku nd@ sie tu Konsulat Generalny Republiki
Federalnej Niemiec.

9. Opis stanu istniegcego zabudowy

Obiekt zostat wpisany do rejestru zabytkow pod numeem A-280 w dniu 12 maja
1966 roku.

Czterokondygnacyjny budynek gtébwny Konsulatu zatty jest na rzucie prostata.
Budynek oficyny, bdacy przedmiotem opracowania, paémy jest we watrzu bloku



zabudowy Konsulatu, dwukondygnacyjny, z poddaszewytkowym, dégwietlonym
piecioma niewielkimi lukarnami o ksztatcie pulpitowym.

Dachy zabudowy oficynowej w konstrukcji drewnian@jatwiowo-krokwiowej na
stupach, jedno- i dwuspadoweatknachylenia potaci dogystromy, 37+50°, pokrycie
dachéwlg karpidwka w koronk:. Ofasowania, kosze, rynny i rury spustowe z blachy
miedzianej. Przy dachach jednospadowych (skrzydtogene i zachodnie) niewysokie
scianki szczytowe, kryte podobnie jak dacigzinie z czapkami kominéw, dachdavk
karpidwka w koronk.

9.1. Stan techniczny wizby dachowej i poddasza niezytkowego

Stan techniczny wiby dachowe] dobry. Nie zaobserwowano ¢agw konstrukcji,
swiadczicych o braku nénosci elementow drewnianych wiby. Nieprawidtowo
wykonane g miejsca styku krokwi koszowych z krokwiami kulavaia

W kilku miejscach zaobserwowano drobne nieszcZelnpokrycia dachu, ktére
spowodowaty zacieki na elementach drewnianycévlyi, szczegolnie w strefie styku
zescianami szczytowymi.

Sciana szczytowa od strony zachodniej, oddzieljprzestrze wiezby od gsiedniej
posesji zbudowana jestesziowo z cegiet dizonych — okoto 50 % (~26,5 7 ktérych
otwory widoczne $ w przestrzeni wizby, w zwhzku 2z tym s$ciana nie spetnia
wymaga oddzielenia przeciwp@rowego.

W $cianie potudniowo-wschodniego naroka oficyny, wykuto i pozostawiono bez
zabezpieczenia, bruzada instalag wod.-kan.

W przestrzeni wizby dachu przebieganiezabezpieczone ppanstalacje elektryczne i
stabopadowe oraz kanat instalacji centralnego ogrzewaniaieszczela izolacp
termiczn.

Strop kondygnacji zytkowej, usytuowanej pomej poddasza ocieplony jest ptytami
styropianu ekstrudowanego. W kilku miejscach niezpieczone plyty zmienity
potozenie, powodujc nieszczelngci w ociepleniu.

Przy styku stupkow i wspornikdbw ozdobnego ptotkagmiwsniegowego z ofasowaniem
z blachy miedzianej przy okapie dachu widoczme zacieki oraz prowizoryczne
naprawy i ostony przed wptywem czynnikéw atmosfenych.

Zbyt mocno wysurity w stosunku do rynny okap w potudniowej potaciclua
dwuspadowego (od strony podwérza gospodarczegolwodgge nieskuteczne
odbieranie przez ryrn wody opadowej. Dodatkaw przyczym tego stanu jest
zapetnienie rynny zgnitymidémi. Brak ptotka przeciéniegowego, i w zwizku z tym
niekontrolowane zsuwanie¢séniegu z potaci, spowodowato dodatkowe zniszczenie
rynny.

10.0Opis przyjetych rozwigzan projektowych

10.1. Rozwjzania projektowe

Projektuje s remont dachow oficyny, z wymianna nowe pokrycia z dachowki
karpidwki w koronk, wymiarg ofasowa z blachy miedzianej, remont czapek kominow
i przekrycia $cian szczytowych w potaciach jednospadowych orans&ovacg
istniejpjcego ozdobnego ptotka przesdiviegowego i kraty w oknie lukarny. Dla
zabezpieczenia rynny i rury spustowej oraz podwomgaspodarczego przed
niekontrolowanym spadkiendniegu projektuje si ptotki sniegowe na potudniowej



potaci dachu dwuspadowego oficyny. Zaklada réiwniez demonta nieuzytkowanej
anteny satelitarnej. Dla bezpiecznej komunikacji dechu i dosjppu do komindw
projektuje st dwa typowe wytazy dachowe, tawy i stopnie komisikae.

10.2. Prace przygotowawcze i demontawe

Ze wszystkich potaci, lukarn, kominéw i kororigian szczytowych oficyny zal
pokrycie z dachéwki karpidwki oraz miedziane ofaaoi@. Zdemontow@
zlokalizowany na trzech jednospadowych potaciachkdhowickszego dziedzica,
istniejajcy ozdobny plotek przecémiegowy. Plotek przenié do pracowni
konserwatorskiej i poddakonserwacji wedtug zamieszczonego w projekcie ianogl
prac.

Zdemontowa talerz oraz elementy instalacyjne anteny sateljarzlokalizowanej w
lukarnie na potudniowe] potaci jednospadowej. Nasie rozebr& konstrukcg
wsporcz anteny, stalowe elementy stojaka i zabezpieczemidgeszone na tramach w
przestrzeni poddasza nigtkowego oficyny.

10.3. Szczegobtowy opis robdt budowlanych

Ze wszystkich potaci dachowych zdjtaty i wstpne krycie z papy na deskowaniu
petnym. SprawdZi stan drewna konstrukcji wiby, deskowania dachu oraz szalowania
lukarn, zdemontow@aokna w lukarnach. Wzmochipolczenia krokwi koszowych z
dochodacymi do nich krokwiami kulawkami. Mdzy ,wiszace” koacowki krokwi a
powierzchng¢ krokwi koszowej wiay¢ drewniane elementy klinowe 5 x 12 o dtégo
16 cm i poprzez krokiew séri¢ je z krokwh koszowa wkregtami M10 — 150 mm
(rysunek szczego6towy paord)).

krokiew koszowa

istniejacy gwézdz

g
©o
\//% ! &wkrety M10 - 150 mm
/ ;
N\

dodatkowy klin drewniany X

5x12-16 cm

Stolarska 7 - remont dachu

Ozdobn krat, zlokalizowam w oknie lukarny od strony podwodrza gospodarczego,
zdemontowa i podd& konserwaciji, podobnie jak ptotek przeémegowy. Drewniane



ramy okien wymierdi na nowe rowniz drewniane, okna jednoszybowe (5 sztuk), na
wzor istniejcych.

Nalezy bezwzgédnie przeni& w przestrzé nieuzytkowe] wiezby dachu przewody
instalacji klimatyzacji, prowadzone na zewnz po pokryciu dachowym do jednostki
zewretrznej klimatyzacji, zawieszonej w oknie lukarnytgm potnocnej. Przewody
wychodzce ze sciany budynku gtdéwnego, povgj linii dachu, naley zakecic¢ i
osadzt w bruzdzie sciany przylegajcej do dachu, tak by przesiénje w przestrzée
poddasza, naginie podwiesi do krokwi na wysokéci okna lukarny, w ktérym
zamocowany jest wspornik jednostki zewmnej. Przewody zabezpieczy
przeciwpaarowo. Zdemontowai sprawdzé¢ stan techniczny wspornika wraz z jego
elementami montawymi, wymient na nowy lub istniecy zabezpieczy
antykorozyjnie.
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W przestrzeni wizby przebiegaj przewody instalacji elektrycznej i stabagowej,
ktére naley zabezpieczy przeciwpaarowo, obudowujc mineralnymi plytami
ogniochronnymi, w celu izolacji od elementéw dreamjch. Sprawdzistan techniczny
ocieplenia z welny mineralnej, pokrywegj rury instalacji cieplnej, napravi
ewentualne braki i nieszczekud. Wszystkie przégia instalacji elektrycznej i cieplngj
oraz wywiewek kanalizacyjnych przez stroggiany w kierunku przestrzengytkowej,
zabezpieczy ppaz. do odpornéci ogniowej EI60 za pomac opasek i mas
peczniepcych.

W scianie potudniowo-wschodniego naroka oficyny, w przestrzeni wiby, wykuto i
pozostawiono bez zabezpieczenia, beuzth instalag wod.-kan. Bruzg nalezy
zamurowé. Fragment szczytowepciany zachodniej oficyny, od stronyassada,
zbudowany jest z ceramicznej ceghaamej, z otworami na przestrzat do przestrzeni
strychowej gsiada. Cat przestrzé z otworami nalgy zabezpieczy do odpornéci
ogniowej EI120 za pomacmas gczniepcych lub ptyt ogniochronnych silikatowo-
cementowych, niewidiwych na wilgat (2 x 25 mm, gstos¢ obj. ok. 480 kg/my
klasyfikacja ogniowa A1) — orientacyjna powierzchégiany 26,5 m.



Nalezy skontrolow& ocieplenie stropu nszej kondygnacji zytkowej z piyt styropianu
ekstrudowanego, uhy¢ na miejsce obluzowane piyty, sprawdgeczelnéc i uzupetné
ubytki ocieplenia. Naley zabezpieczy ocieplenie przed ponownym przesuwaniem,
naktadagc na nie impregnowane pityty OSB, przynajmniej w jsdach komunikacji
technicznej, na szerokd okoto 2 m, wzdha przebiegu gtdwnego kanatu cieplnego.

Cze$¢ poddasza, w ktorej zlokalizowano kottownest pomieszczeniem ogrzewanym,
zaizolowanym termicznie. Po =zdju pokrycia dachu i deskowania sprawdzi
szczelné¢ ocieplenia i uzupehdiewentualne ubytki.

Wszystkie elementy drewniane e¢&by i pokrycia zaimpregnowa srodkiem
ogniochronnym oraz grzybo- i owadobojczym, stasupeto@d powierzchniow.

Po zabezpieczeniu wiby i odczekaniu, zalecanego przez producenta inptegczasu
na jego catkowite wyschetie, na deskowaniu utgé wysoko paroprzepuszczaln
wiatro- i wodochrona membrarg dachow.

Nastpnie wykona kontrtaty i taty w rozstawie dostosowanym do maataachowki
karpiowki uktadanej w korornk

Przy okapach oficyny wokét dziedma rekreacyjnego, przy najsizych pasach
dachéwki, montowa elementy wsporcze, przeznaczone do zamocowaniaboedo
ptotka przeciwniegowego. Rozstaw i miejsce usytuowania wspornikéstosowa do

diugdsci ptotka oraz jego podpor i stupkow. Ngstie montowd, poddany uprzedniej
konserwacji, ptotek wraz z uszczelnieniem ofasowarokapu w miejscach
zamocowania jego stupkéw.

Zamontowé& nowe betonowe czapki komindw (podobne jak ishoie), zabezpieczone
przed wplywem niekorzystnych czynnikdbw atmosferyein Na koronie $cian
szczytowych i daszkach kominow przywrégokrycie z dachéwki karpiowki uktadanej
w koronke, zamontowéa nowe ofasowania z miedzi.

Sprawdz¢ stan istnigjcych tynkobw na kominach iscianach szczytowych
przylegajcych do potaci dachu, skuodparzony tynk i uzupeléiubytki tynkiem
podktadowym w tej samej technologii, na koniec pgdojednolia warstwe tynku w
kolorze dostosowanym do barwy tynku na elewacjach.

Nalezy przewidzi€ naprawy 100 % tynkow na kominackcianach szczytowych.

Pokrycie dachu i daszkow lukarn npvwdachdéwls karpidowlka wykonywa& wraz z
niezlednym ofasowaniem z blachy miedzianej w koszachy feimnach szczytowych i
kominach.

Lukarny zabezpieczyblachy miedzian na catej wysok&ri scianek bocznych, stosig
podkiad, np. z maty strukturalnej, w celu zabezat@ drewnianego szalowania
scianki przed odparzeniem i zmianami szekmkoblachy pod wptywem zmian
temperatury. Wsciance frontowej, w strefie parapetu i ga#enia z pokryciem
dachowym oraz przy wykmzeniu brzegéw pulpitowych potaci daszkow, wykoéna
odpowiednio profilowane ofasowania z blachy miedeja

Bezpdgrednio nad ptatwi stopows w potaci dachu dwuspadowego od strony
potudniowej zamocowaodpowiednie wsporniki do ptotkow przecmegowych. Przy
wspornikach ptotka zamocowaodatkowe taty montawe podpierajce dachowk Do
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przygotowanych tat mocowawsporniki ptotkbw w rozstawie dostosowanym do
diugcsci drabinek ptotka. W miejscach lokalizacji wspddw zajdzie konieczrig
podszlifowania od spodu brzegu dachowki, na sze&foknontowanego wspornika.
Zapobiegnie to odstawaniu dachowek od ptaszczymigcpdachu.

W celu ochrony powierzchni dachowki, ¢dzy wspornik ptotka a lico dachowki, na
ktorej st wspiera, wiay¢ podktadki EPDM. Jako alternatgwmozna zastosowa
gotowe aluminiowe dachowki, malowane proszkowo Wk pokrycia, zintegrowane
ze wspornikami do monta ptotkow.

Przed montzem drabinek wykor@apokrycie dachu. Na przygotowanych wspornikach
montowa& drabinki, hczac je ze wspornikami oraz ze goba pomog systemowych
tacznikow i wkretdw. Wszystkie elementydzace zabezpieczyantykorozyjnie.

Kazdy uchwyt ptotka przecigniegowego naley mocow& do potaci dachowej za
pomoa stalowych wketow do drewna @ 6 o diuga min. 50 mm. llé¢ uchwytow
przypadajcych na jeda drabink; ptotka zaley od kata nachylenia potaci i powierzchni
dachu, odlegia miedzy uchwytamirednio od 40+60 cm.

Przy hczeniu ptotkbw w dlasze odcinki, w zalaosci od typu drabinki, nale
korzyst& z dodatkowego specjalnegectnika (2 sztuki na kale miejscedczenia) lub
przygotowanego w drabince zamkaZcego.

Do projektowania przyfo ptotki i uchwyty systemowe do dachowki ceramgzo
dhugasci 120 cm, 200 cm i 300 cm, #6uchwytdw na kada drabink; odpowiednio 3, 4

I 6 szt.

Na kaicu dokumentacji projektowej zamieszczono opisy je@d zastosowanych
przyktadowych produktow oraz instrukcfechniczia montau taw kominiarskich i
ptotkdw wraz z prawidtowym wyliczeniem #oi wspornikow.

10.4. Kolorystyka pokrycia dachu, ofasowa i tynkdw zewnetrznych.

tawy i stopnie kominiarskie, drabinki ptotkbw pragéniegowych, wsporniki
montaowe i fczniki dostosowa do kolorystyki odtwarzanego pokrycia dachu z
dachéwki karpidwki. W sprzedg dostpne g kompletne zestawy taw i ptotkow
pokryte trwah powtoka malarsl.

10.5. Demontaz wszystkich zabezpiecag sprzatanie, odkurzanie.

Naprawa ewentualnych uszkodze powstatych podczas stawiania rusztawa
demontau anteny satelitarnej, remontu dachu, na drodzesp@tu materiatow i w
czasie montau elementow.

11.Uwagi koncowe

Opis rozpatrywatacznie z rysunkami.

Wszystkie wymiary sprawd&i na budowie i w razie konieczém uzgodné z
projektantem.

Materiaty budowlane winny odpowiadlastaleniom odpowiednich norm i atestow oraz
posiadé certyfikaty.

Roboty budowlane i rzemilmicze winny by wykonane zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej oraz obowkujacymi przepisami i normami.
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Wszelkie zmiany w projekcie winny byuzgodnione i dokonane w trybie nadzoru
autorskiego przez projektanta.

W przypadku gdy niniejsza dokumentacja projektowh bpecyfikacja techniczna
wykonania i odbioru robét budowlanychzyia zostanie przez inwestora jako opis
przedmiotu zaméwienia w pa@gobwaniu o0 udzielenie zamdwienia publicznego a
postpowanie prowadzonectzie na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.
PRAWO ZAMOWIEN PUBLICZNYCH (Dz. U. Nr 164, poz. 1162 z dnia 142906

r. — tekst jednolity z piniejszymi zmianami)wszystkie okre&lenia materiatow i
urzadzen, ktore opisane zostaly poprzez wskazanie znakéwvarowych, patentow

lub pochodzenia naley czyta¢ wraz z wyrazami ,lub réwnowazny”.

Dopuszcza si wiec, stosowanie innych hiwskazane za pomacnazw i symboli
producenta materialdw i wdzen pod warunkiemze bgda one charakteryzowaly ¢si
rownowanymi, czyli nie gorszymi, parametrami technicznynstotnymi z punktu
widzenia zastosowania tych materiatow lub adezan (np. wymiary, wytrzymaies,
twarda¢, wydajngé, moc, pobor energii itp.) a do obawku wykonawcy natey
wykazanie rownowanaosci tych parametrow.

Opracowanie:
mgr inz. arch. Dorota Rozbicka
Upr. MPOIA/047/2008

Krakow, czerwiec 2013 r.



